PRIRUCKA UZIVATELE BYTOVYCH DOMU A RD
WITTMANN

1. Uvod
Tato prirucka by Vam méla poskytnout dualezité zakladni informace ohledné uZivani a udrzby stavby
WITTMANN.

Tato pfirucka je shrnutim obecné platnych zasad, jejichz dodrzovani vdm umozni vyhnout se nékterym
potizim typickym pro nové postavené stavby a pomuZe snadnéji se zabydlet a je nezbytnym
predpokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu ¢i RD.

Tento podklad je zpracovan jako ndvod pro odpovédné uzivani a udrzbu stavby a vsech jejich
stavebnich casti. Cilem této prirucky je maximdlné snizZit riziko devastace budovy a tim také
k dlouhodobému udrZovani standardu budovy.

Vlastnik, uzivatel ¢i provozovatel stavby je povinen se touto pfiruckou fidit. To ho nezbavuje povinnosti
provadét béZznou udrzbu ¢i udrzbu i nad rdmec pfirucky, ktera zde neni popsana a ktera by byla nutna
pro spolehlivy a bezpe¢ny provoz. Rddna tdriba objektu viak vyznamnou mérou pfispiva ke zvy$eni
jejich bezpecnosti.

2. Obecné informace
2.1. Lidsky faktor

Nepodcenujte drobné technické zavady a poskozeni povrch(. Véasné opravte nebo jednoduse sefidte
zavady. Dbejte na pravidelné revizni prohlidky instalaci a prvkd, které toto vyZaduji. Provadéni zadejte
odborné zpusobilym osobam. Setfete povrchy podlah pouzitim &isticich roho?i pred vchodem a
Cisticich zén ve vstupnich ¢astech objektl. Pravidelné luxujte voditka dvefi ve vytahu.

2.2. Vlhkost

Po dokonceni vystavby diim obsahuje pomérné vysoké procento tzv. technologické vody, ktera
postupné vysycha. Vlhkost se ustdli na normalni hodnoty béhem 1-2 let za predpokladu spravného
vétrani resp. uzivani vzduchotechniky. Vysychani se mize téz projevit vznikem drobnych prasklin, ty
postupem ¢asu zaniknou. K jejich eliminaci je nutné provadét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu
¢i domu, zvlasté v prvni topné sezéné. Vysokym mnozstvim vzdusné vlihkosti mize dojit ke vzniku plisni
a deformacim zabudovanych dfevénych komponentd, jejichz poskozeni nebude uznano jako zarucni
zavada. K vzniku plisni miZe dojit rovnéz u ndbytkovych a kuchyriskych sestav trvale instalovanych na
zdi, za nimiz se vlhkost ¢astecné drzi. Doporucujeme proto pribéznou kontrolu téchto mist a pfipadné
jejich osetieni (pomoci béznych desinfekénich pripravkd).

Pokud se rozhodnete pro barevné feseni vnitfnich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az po pominuti vyse

Vv

Vlhkost je obsaZena ve vzduchu, ale také se ,usazuje“(kondenzuje) na povrchu materiall. Vyvétrani
vlhkosti usazené na povrchu trva o néco déle, proto je nutné vétrat nékolikrat po sobé. Dal$i moZnosti
je vétrani pri otevieném ventilacnim kfidle, pfi némz dochazi k plynulé, rovnomérné vyméné vzduchu,
aniz by se teplota v mistnosti pfilis snizovala.

PFi vétrani je tfeba dbat na to, aby se vzduch v mistnosti pfili§ neochladil, nebot pak by jiz nemohl
odvadét pozadované mnoistvi vihkosti. Plati, Ze ¢im je venkovni vzduch chladnéjsi, tim kratsi mGze byt
vétrani, nebot chladnéjsi vzduch je sussi, a proto muzZe pti ohFati pojmout a odvést vétsi mnozstvi



vlhkosti z mistnosti. V horkych letnich dnech, kdy je teplota vzduchu venku vyssi neZ teplota uvnitf
budovy, nemuze byt vihkost odvadéna ven pouhym vétranim, kdy do mistnosti proudi teplejsi vzduch,
ktery obsahuje jesté vice vlhkosti. V takovém obdobi je dobré dikladné vétrat brzy rano a pozdé vecer,
kdy je venku chladnégji.

V ojedinélych pripadech muizZe dojit vlivem extrémniho vétrani ke sniZeni vlihkosti pod minimalni
Zadouci Uroven s nasledkem sesychani a poskozeni dievénych konstrukci. Je nutné zvySené vétrani
bytli a domt pouze v prvnich dvou letech po vystavbé.

Vétrani je nutné pro:

e regulaci vlhkosti v byté

e obnovu vydychaného vzduchu
e odvedeni zapachu a Skodlivin
e regulaci teploty

Doporucuje se vétrani zejména v zimnim obdobi intenzivnéjsi, ale po kratkou dobu 3 - 5 minut, kdy
dojde k rychlé vyméné vzduchu a tim i odstranéni vihkého vzduchu a jeho ndhradé sussim cerstvym
vzduchem. Nedojde k prochlazeni stavebnich konstrukci a vzduch se opét rychle ohreje.

Prevence vzniku problému ze zvySené i snizené vlhkosti

Nékolikrat denné vytvorte privan a intenzivné vyvétrejte.

Pti vareni Ci sprchovani oteviete okna, aby mohla velka ¢ast vodnich par unikat pfimo ven, pfipadné
pouzivejte digestof nebo odsavani z koupelny. Pokud budete spravné vétrat jsou odparovace vody
zcela zbytecné. Dvere do nevytapénych mistnosti musi byt vidy zaviené, aby sem nemohl vnikat ohraty
a vlhky vzduch, ktery by se mohl srazet na chladnych sténach. Nesuste pradlo v uzavienych
mistnostech, po vysuseni pradla mistnost dikladné vyvétrejte. Pro mozné ,presuseni” sledujte
soustavné teploty i vihkost.

Neni vhodné pfistavovat nabytek tésné ke zdi, kde nem(ize proudit vzduch.

Odvétrani koupelny a WC

Po poutziti koupelny a WC, kdy se zvysi relativni vlhkost, je tfeba nechat odsat vihky vzduch pomoci
ventilatora.

Odvétrani kuchyni

Dodavka kuchyriské digestore neni pfedmétem dodavky. V bytech a domech je pouze ptipravené
potrubi na budouci digestor. Doddvka odsavace par musi spliovat zakladni pozadavky, s nimiz bylo
uvazovano pfi ndvrhu a dimenzovani zafizeni. Kuchyriska digestof se doporucuje s filtrem a tésnou
zpétnou klapkou (magnetickou). Déle je nutné ptipojit odsavace na potrubi hlukové tlumicim ohebnym
potrubim. Neni doporuceno poufZiti uhlikovych digestofi. V pripadé, Ze vySe uvedené predpoklady
nebudou splnény, nenese zhotovitel stavby odpovédnost za ptipadné nedostatky z provozu vétrani
kuchyni.



Roseni skel

Objekt byl navrzen v souladu s CSN 730540 na vnit¥ni teploty, relativni vihkosti vzduchu pro jednotlivé
mistnosti:

e obyvaci mistnosti, kuchyné, WC 20° C, 50%
e koupelny 24° C, 60%
e spoleéné chodby, schodidté 19° C, 45%

Pritom vySe uvedené relativni vlhkosti vnitfniho vzduchu plati pouze pro teplotu venkovniho vzduchu
nad hodnotou -5 ° C véetné. V souladu s CSN se pFedpoklada pokles relativni vihkosti vnitfniho vzduchu
0 1% na kazdy 1° C poklesu névrhové teploty venkovniho vzduchu pod hranié¢ni hodnotu -5 °C.

Navyseni relativni vihkosti nebo sniZeni vnitini teploty mize mit za nasledek vznik kondenzace vodnich
par na povrsich stavebnich konstrukci. Dale to zplisobuje orosovani oken jejimz disledkem je pfipadny
vznik téZzko odstranitelnych plisni na vnitfnim povrchu obvodovych stén, koutl a okennich osténi.
Dodrzeni pozadované vymény vzduchu je nutné také z hygienického hlediska.

V ptipadé vyskytu nadmérného kondenzatu na sklech doporucujeme kondenzat vidy rano ottit, aby
nedochazelo k zatékani vihkosti pod parapet nebo na podlahu.

Nevhodné je umisténi pokojovych rostlin na okennich parapetech, ty omezuji proudéni vzduchu kolem
okenni vyplné a tim zpusobuji vyssi vihkost, ktera mize poskodit okna.

K ojedinélému roseni okna mize dojit:

o  kdyzZ se ndhle zvysi relativni vlhkost vzduchu v mistnosti
o kdyZ dojde k ndhlému ochlazeni skla na vnitfni strané mistnosti

Prevence dlouhodobého roseni skla:

e dostatecné vétrani v mistnostech, odvétrani kritickych mist (koupelny, kuchyné)

e proudéni teplého vzduchu od topnych téles nesmi nic branit ( zavésy, desky stoll, nabytek)
e neprerusované vytapéni,

e optimalni vihkost vzduchu.

Plati zasada — ¢im lépe je diim izolovan, tim dlleZitéjsi je vytvoreni spravnych vétracich navyk!

2.3. Dotvarovani konstrukci

Zelezobetonové a zd&né konstrukce podléhaji vlivem postupného zatéfovani a vysychani tzv.
dotvarovani konstrukce. Jedna se o zcela pfirozeny jev, ktery nema vliv na statiku objektu, ale mlze se
projevovat vznikem drobnych prasklin na sténach a v mistech spoju rozdilnych konstrukci. Tento jev
muUze trvat i nékolik let.

Odstranéni prasklin béZznou malifskou technikou neni problematické, doporucujeme vsak opravy
zahdjit aZ po zabydleni celého objektu a ukonéeni min. prvni topné sezony.

3. Konstrukcni systém
3.1. Podlahy

Do konstrukce podlah je zakdzano provadét jakékoliv zasahy z dlivod rizika poskozeni rozvodl vody,
topeni a elektroinstalace. Montdaz praht ¢i prechodovych list povrchovych krytin je mozna pouze za
predpokladu poufZiti technologie lepeni. Podlahy je nutné chranit pfed narazem nebo posunem ostrych
a tvrdych predmétd.



4. Finalni povrchy

4.1. Omitky

Z pocatku uZivani (1 - 2 roky) mlze dojit ke vzniku vlasovych trhlin, jejichz pfic¢inou je dotvarovani a
objemové zmény vlivem postupného vysychdani konstrukci az do dosaZeni ptirozeného ustaleného
vlhkostniho stavu. Tyto trhliny lez v rdmci udrzby bytu nebo objektu odstranit v ramci malifskych praci.

Pti nizsich teplotach vzduchu, zejména v zimnim obdobi, zajistéte pribéiné temperovani opét v
kombinaci s cyklickym vétranim.

Vychozi malba je provedena malbou PRIMALEX PROJEKT.

Omitky nejsou odolné proti naraztiim.

4.2. Keramické obklady a dlazby
Pravidelné a spravné cCisténi je nedilnou soucasti péce o obklady, dlazbu a spary. Doporucujeme
pouzivat osvédcéené Cistici prostfedky k profesionalni idrzbé dlazdic a obkladacek.

Dlazdice dobte odolavaji vlivim béznych saponatli pouzivanych v domacnosti, vyvarujte se vsak pouziti
prostiedkl obsahujici abraziva, ktera by mohla povrchy obklad( a dlazdic poskrabat a nevratné
znehodnotit.

Vlivem teplotnich zmén plsobicich na obklad mizZe dochdazet ke vzniku mikrotrhlin ve sparovani
obkladu a dlazby. Tato mista je potfeba utésnovat silikonovym tmelem.

UPOZORNENI: Obnova silikonovych spar je nutna maximalné po 1 roce, na opravu silikonovych spar se
vSak zdruka nevztahuje. Vizualni kontrolu vodotésnosti silikonové spary za vanou a ve sprchovém kouté
je nutna kazdych 6 mésicl ze strany uZivatele bytu, jediné tak Ize zabranit pfipadnému nezadoucimu
zatékani.

4.3. Plovouci podlaha laminatova EGGER vcetné soklové listy
Laminatové, plovouci podlahy jsou vyrobeny na bazi dfeva, s laminatovym povrchem, vysoce odolnym
proti poskrabani.

Je nutné, aby podlaha mohla pracovat. V zZddném pftipadé tedy podlahu nespojujte se sténami a
podkladem, spdra musi byt zachovdna i okolo trubek topeni apod.

Relativni vzdudna vlhkost okolniho prostiedi nesmi prekrocit 60 % a teplota by neméla kolisat o vice
nez 10 °C a klesat pod +15°C.

Podlahy jsou nanejvys hygienické a lehké na udrzbu. Pfesto dbejte nasledujicich pravidel: pro denni
¢isténi staci kosSté nebo vysavac. Stopy bot a Spina se daji odstranit vihkym hadrem. Dbejte na to, aby
byl hadr stale dobfe vyzdiman a voda nezatékala do spar, které nejsou odolné proti trvale plsobici
vodé. V pripadé rozliti vody na laminatovou podlahu, je nejdalezitéjsi velmi rychly zasah, aby nedoslo
ke zvednuti roht a spojl podlahoviny. Vlhkost je nutné co nejdfive z podlahoviny vysusit, aby nedoslo
k zateceni mezi sparami nebo podél stén.

Pro nabytek s kolecky a posuvné Zidle musi mit gumova kolecka odpovidajici EN 12529 (Typ W).
Podlahy je nutné chranit pfed ndrazem nebo posunem ostrych a tvrdych predméti - napft. pfi stéhovani
nabytku apod. Nikdy neposouvejte nabytek po podlaze, vidy ho pfenasejte nad podlahou.

K Cisténi mohou byt pouZity pro domdacnost obvyklé Cistici prostiedky — nepouZivejte kartace, vosk
nebo polish. Vétsi znecisténi jako barva, lepidlo, lak na nehty nebo olej se daji lehce odstranit acetonem
nebo prostfedkem obsahujicim alkohol. Jakékoliv Cisténi abrazivnimi materialy je pfipustné nanejvys u
bodového znecisténi.



Pokud se pfti delSim pouzivani skute¢né objevi mala poskozeni jako Skrdbance, oteviené spary atd.,
mUiZete tyto sami odstranit opravnym tmelem. Opravu velkych poskozeni prenechte odbornikovi.

5. Vyplné otvord

5.1. Okna a balkonové dvere
VSechny pohyblivé ¢asti a uzaviraci mista kovani je nutno mazat. Provadi se jemnym mazacim olejem-
silikonovym 1x ro¢né tak, aby olej nestékal po vnéjsich plochach kovani a neznecistoval povrch
vyrobku. Je nutno pouzivat jen takové Cistici a oSetfovaci prostredky, které nenarusi ochranu proti
korozi. K mazani nejlépe olej od odbornych prodejci. 2x rocné provadéjte kontrolu tésnéni a
prichodnosti odtokovych drazek.

PFi malifskych ¢i zednickych Upravach bytu je vhodné povrch oken chranit kryci paskou a PE félii.

Pti provozovani zafizeni, které zvysuji relativni vlhkost vzduchu nad uvaZovanou mez (cca 50%) musi
uzivatel zajistit vhodna opatreni k zamezeni kondenzace vodnich par na oknech a balkénovych dvefich.

Hlavni zdsady manipulace s okny a balkénovymi dvefmi:

e poloha kliky ,0kno uzavieno" = klika svisle dold

e poloha kliky ,,okno ¢aste¢né otevieno” = klika vodorovné, okenni kfidlo se ¢astecné vyklopi
dovnitf mistnosti

e poloha kliky ,,okno otevieno" = klika svisle nahoru, okenni kfidlo se otevie

e poloha kliky ,$térbinové vétrani oknem” (tzv. mikroventilace) = klika $ikmo nahoru pod 45 °

e Pfimanipulaci s okny je tfeba vidy si pocinat Setrné, zabrarte narazZeni kridel do stén a osténi

Sefizeni oken je vidy provadéno po montdzi. Vlivem dilatacnich zmén stavby a dlouholetym
pouzivanim zejména velkych oken vSak mize dojit k opétovné potrebé sefizeni.

Pro Cisténi oken, dvefi a parapet( plati zdsada nepouzivat na jejich CiSténi prostiedky obsahuijici
abraziva a rozpoustédla, aby nedoslo k poskrabani ¢i naleptani jejich povrchu. Rovnéz voda, srazejici
se na oknech pti nedostateéném vétrani maze pfi dlouhodobéjsim plsobeni poskodit vniténi parapety.
Pro cisténi skel pouZivejte prostifedky k tomu uréené.

Pfi myti oken nestoupejte na radiatory a parapety. Pfi myti oken s fixni vyplni v tézko pfistupnych
mistech zajistéte odbornou firmu.

V ptipadé neodborné montdze okennich Zaluzii (zasah do konstrukce ¢i materidlu oken a dvefi) zanika
zaruka na plastova okna a dvefe.

Obnova silikonovych spar je nutna po 1 roce.

5.2. Ochranné sklenéné zabradli balkénu
Ochranné zabradli ze skla je bezpecnostni trvala stavebni konstrukce, kterd je urcena k ochrané osob
proti neiumysinému padu z volného okraje.

Nedoporucuje se se pres zabradli vyklanét, na sklo zabradli ani na jeho ocelové ¢asti se nesmi stoupat
ani véset. Je nutné provadét pravidelnou vizualni kontrolu zabradli.

Tabule skla se musi pravidelné Cistit. Nejlépe je pouzit Cistou vodu a Cistici pfisady nebo rozpraSovaci
CistiCe a obycejné cisté hadry nebo myci houby. Je vsak tfeba upustit od pouZiti alkalickych mycich
louht a kyselin, stejné jako prostredk( obsahujicich fluoridy. Jakékoliv ¢isténi abrazivnimi materialy, je
pfipustné nanejvys u bodového znecisténi.



Nenandsejte latky obsahujici vapno jako jsou napfiklad stukové omitky, vapenné omitky ¢i malby, které
zpUsobuji naleptani skla.

5.3. Vstupni bytové dvere

Vstupni bytové dvere v ocelové zarubni jsou jako celek, véetné prisluSenstvi, atestovany jako bytovy
protipoZarni uzavér s predepsanou odolnosti a tfidy bezpecnosti Il. Neni pfipustny jakykoliv zasah do
instalované zarubné, dverniho kridla nebo jeho vyplné. Neni dovoleno upravovat, dopliovat nebo
vyfazovat z funkce zZadnou ¢ast kovani pozarnich dvefi.

Poskozend tésnéni (pozarni paska, tésnéni) a systémy zajistujici celistvost pozarnich dvefi, tepelné
nebo zvukové izolacni vlastnosti, musi byt neprodlené vyménény.

Podminkou dlouholetého uzivani dvefi je prfimérené a Setrné zachdzeni, vhodna udrzba. Dvere
pouzivejte béznym a Setrnym zplsobem. Nedovolte, aby doslo k naraziim do dvefi, dderdm rdznymi
predméty nebo nasilné zavirani prlvanem, kliku dveri nepretéZujte, na kliku ani dvere nic nevéste ani
jinak nezatézujte.

Minimalné 1x za 3 mésice provadéjte kontrolu a dotaZeni upeviiovacich vrutl rozet ¢i stitkG kovani,
pfipadné Sroubkl upevriujicich kliku ke spojovacimu étyfhranu (Cervik). Panty a zamky promazavejte
minimalné 1x za 6 mésici vhodnym olejem-silikonovym ¢i tukem. Zamky, zavésy a spodni vedeni
promazavejte pravidelné min. 1x mésicné a udrzujte je v Cistoté. V okoli dvefi udrzujte poradek,
pfipadné nedistoty a predméty mohou dvere poskodit nebo omezit jejich funkci. V pfipadé poskozeni
je nutno nechat poskozené misto opravit vyrobcem.

UPOZORNENI: V pfipadé vymény vstupnich bytovych dvefi je bezpodmineéné nutné dodriet
predepsanou pozarni odolnost dvefi (oznaceni na Stitku) a jejich komponentl a tento zamér
bezpodminecné odsouhlasit se spravcem objektu. Pfi zméné musi byt zachovan stavajici vzhled
spolecnych prostor.

5.4. Vnitfni bytové dvere
Vnitini dvere SAPELI dle specifikace jednotlivych majiteld jsou dodany v oblozkovém provedeni.

Dvete pokud jsou osazeny v obloZkové zarubni maji bezidrzbové zdvésy, doporucujeme jednou za rok
nebo v pripadé potieby sefizeni zavésl a dotaZeni drzakd zavés(, dale také doporucujeme promazani
zamku.

Je nutné se vyvarovat styku povrch dvefi s ostrymi predméty, které by mohly zpUsobit poskozeni
povrchové Upravy. Nedovolte, aby doSlo k narazim do dvefi, dderdm rlznymi predméty nebo
nasilnému zavirani privanem. Vyvarujte se snaze nasilné otevfit dvere, pokud jsou zamcené. Dvefi
ovladejte zlehka, nepozZivejte nasili.

Minimalné 1x za 3 mésice provadéjte kontrolu a dotazeni upevriovacich vrutl rozet ¢i Stitkd kovani,
pfipadné Sroubkl upevnujicich kliku ke spojovacimu étyrhranu (Cervik). Panty a zamky promazavejte
minimalné 1x za 6 mésic vhodnym olejem ¢i tukem. Zamky, zavésy a spodni vedeni promazavejte
pravidelné min. 1x mési¢né a udrZujte je v Cistoté. V okoli dvefi udrzujte poradek, pripadné necistoty
a predméty mohou dvere poskodit nebo omezit jejich funkci. V pripadé poskozeni je nutno nechat
poskozené misto opravit vyrobcem.

Neprovadéjte zasahy do konstrukce dvefi a zarubni.

Na cisténi pouzivejte vihké tkaniny s mikrovlaknem nebo jelenice a teplou vodu s mydlovym Cisticem.
Po vycisténi osSetrete povrch prostfedkem na nabytek — lesténka.



Nikdy necistéte povrch na sucho, nepouzivejte papirové rucniky. Vyvarujte se pouZiti ostrych predmétu
nebo predmétli s abrazivnim povrchem jako jsou kartace, skrabky, draténky apod. Pro cisténi
nepouzivejte pripravky s organickymi rozpoustédly (rozpoustédla typu: benzin, toluen, aceton atd.) a
prostiedky obsahujici kyselé slouceniny, nepouzivejte téz silikonové lesténky a pripravky s obsahem
alkoholu, které mohou poskodit povrch..

Podlahu stirejte vyzdimanym hadrem, nelijte vodu pfimo na zem, jinak hrozi nebezpeci zkrouceni dvefi
nebo barevné zmény dyhy ¢i odlepeni dokonéovaciho materidlu. Dvere nejsou urcéeny k pfimému styku
s vodou.

6. Zarizovaci predmeéty

6.1. Vany, umyvadla, sprchové vanicky a zastény

Vany, umyvadla a sprchové vanicky se snadno udrzuji. Pro udrzbu pouZivejte vidy pouze Cistici
prostiedky k tomu uréené!l. Obecné se doporucuje tydenni Uplné Cisténi vodou a neutrdInim mydlem
nebo saponatem. Nikdy nepouZivejte abrazivni prasky, tekuté detergenty. Vyvarujte se také, aby
povrch vyrobku pfisel do styku s koncentrovanymi kyselinami, louhy, tékavymi latkami (fedidly,
alkoholy, acetonem apod.), prostiedky s obsahem chléru, koncentraty vonnych esenci do koupele a
barvivy. Vodici casti sprchovych zastén a kabin je nutno pravidelné mazat mazacimi prostredky
odolnymi proti vodé. Tento Ukon je nutno provadét alespon 1x za 2 mésice.

6.2. Zapachové uzavéry (sifony)

Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany. Jeho provedeni je z montazniho hlediska provedeno jako
bezudrzbové. Revizni otvor je zakryt obkladackou na magnetu se zasilikonovanou spdrou a lze jej najit
poklepem na obklad vany. V ptipadé potieby lze pfislusnou obkladacku vyfiznout ostrym noZzem a
uvolnit. Zpétnou montaz lze provést osazenim zpét na misto, vystfedit spary a utésnit silikonovym
tmelem.

Uzavirani a otevirani vanového sifonu se provadi otoénym koleckem umisténym na prepadu z vany.
Tento systém vypousténi ma nizsi propustnost odpadni vody neZ odpady s klasickym rozebiratelnym
sifonem a prodlouzend doba vypousténi neni zavadou.

Pro bezproblémové uzivani plastovych vnitfnich kanalizacnich odpadd doporucujeme nevypoustét do
odpadll vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, pripadné jiné tuhé materialy, které mohou
zpUsobit ucpani kanalizace. Zaroven je nutné minimalné jednou ro¢né procistit sifony a odstranit z nich
zbytky mydel, vlasli apod. a proplachnout je Cisticim prostfedkem na plastové odpady.

Pokud dojde k ucpani kanalizace mimo bytovy sifon, volejte ihned spravu objektu.

UPOZORNENI: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzivat, zajistéte obcasné zaliti viech
sifon(l (zejména v letnim obdobi) vodou. V opacném pripadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech
a do bytové jednotky budou se znaénym zapachem odvétravana kanaliza¢ni potrubi objektu.

6.3. Baterie
Pro spravnou funkci baterie je nutno obcas vycistit sitko na vytoku a odstranit z néj pfipadné usazeniny.

Pravidelnym cisténim baterie predejdete tvorbé Spiny a usazenin vodniho kamene. Na Ccisténi
vodovodnich baterii pouZivejte béiné dostupné Cistici prostiedky bez abraziv. Cisti¢ nesmi obsahovat
latky na bazi aktivniho chloru, prostfedky s obsahem rozpoustédel a kyselin. K Cisténi nepouzivejte
draténky a Cistici pisky.



6.4. Sanitarni keramika — klozety a sedatka

K pravidelné udrzbé vyrobk( ze sanitarni keramiky lze vyuzit bézné dostupné vhodné Cistici prostredky.
Pokud pouzivate desinfekéni Cistici prosttedek, i pfipravek pro odstranéni vodniho kamene, zabrarite,
aby se prostfedek nedostal na chromové ¢i nerezové ¢asti sedatka a gumové dorazy.

6.5. Pfipojeni pracky

Pfipojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kterd je soucasti pfislusenstvi pracky pres %"
prackovy ventil opatfeny zpétnou klapkou. Vyvod odpadu pracky (gumova hadice z pfislusenstvi
pracky) se navlece na vyvod a zajisti vhodnou svérnou objimkou.

UPOZORNENI: Pravidelné kontrolujte stav pfivodni prackové hadice a véas nahradte novou, byva to
¢astym dlvodem nezadouciho vytopeni bytu!

6.6. Koupelna obecné

Koupelna je mistnost se zvySenou vlhkosti, proto je dllezité, aby byla vidy radné vétrana po jejim
pouziti instalovanym nucenym odvétranim. Z vétraci klapky je nutno obcas vysat prach, aby
nedochazelo k jeho zpétnému viteni v odvétravaném prostoru. LoZiska ventilatorll jsou samomazn3,
jsou urcena k dlouhodobému pouziti a nevyzaduji Zzadnou udrzbu.

Obnova silikonovych spar je nutnd maximalné po 1 roce, na opravu silikonovych spar se vsak zaruka
nevztahuje. VizudIni kontrolu vodotésnosti silikonové spary za vanou a ve sprchovém kouté je nutna
kazdych 6 mésicu, jediné tak Ize zabranit pfipadnému nezadoucimu zatékani.

7. Predokenni rolety s elektrickym pohonem

Pfedokenni rolety jsou umistény v zapusténém kastliku pod fasddou. Ovladani Zaluzii (spusténi a
zatazeni) zmacknutim+pridrzenim odpovidajiciho tladitka vypinade. Mezni polohy jsou nastaveny
dorazem. Pokud neni mezni doraz spravné nastaven, nesjede roleta do pozadované polohy a nebude
zcela zatemnéno.

8. Vodovodni rozvody

UPOZORNENI: Pfi dlouhodobé nepfitomnosti majitele bytu doporucujeme uzaviit privod vody. Z
dlvodu zachovani spravné funkcnosti je potfeba minimalné 2x ro¢né provést uzavieni a otevieni
uzaviracich ventild.

9. Vytapeni

Otopna télesa jsou opatfena termostatickymi hlavicemi, které zajistuji konstantni nastavenou teplotu
v mistnosti. Spravnym nastavenim lze vyrazné snizit spotfebu tepla v objektu a tim i vysi plateb za
teplo. Nastaveni termostatické hlavice na stupen Cislo 3 odpovida teploté vzduchu 20°C. Kazdy stupen
nahoru/dold odpovida étyfem stupridim celsia. Otopna télesa nesmi byt ni¢im zakryta nahote ani dole,
aby se nebranilo cirkulaci vzduchu. Na radiatory nebo topné Zebfriky je zakdzano stoupat a ukladat na
né tézké predméty apod.

10. Elektroinstalace

Jednotlivé byty jsou napdjeny z elektromérového rozvadéce v jednotlivych podlaZich. Otevirdni téchto
rozvadécud je nutné pouze v pripadé, ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlavniho bytového jistice. V této
skfini Ize odecitat a zaroven kontrolovat celkovou spotiebu elektrické energie.

Vlastni jisténi svételnych a zasuvkovych okruht bytové jednotky se nachazi v rozvodnici v byté.



Zasuvkové okruhy bytu jsou chranény proti nebezpeénému dotyku proudovymi chranici. Je mozné, ze
pripadné vypnuti bytu mizZe zplsobovat spotfebic pripojeny do zdsuvkového okruhu. V tomto pripadé
je doporuceno odpojit veskeré spotiebice a provést opétovné zapnuti. Jestlize i po tomto zdsahu
chréanic vyskakuje, je nutné vyhledat odbornou firmu.

UPOZORNENI:

e V blizkosti elektrickych vyvod( je zakdazano provadét jakékoliv prace (vrtani, sekani apod.),
které by mohly zplsobit poskozeni rozvodu. Hrozi nebezpedi drazu elektrickym proudem!

e Doporucujeme pred jakymkoliv povolenym zdsahem do stén a strop( provéfrit trasy vedeni el.
rozvodl

o Problémy s elektroinstalaci. Pokud nefunguji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte
nejprve automatické jistice v byté — zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavni jisti¢. Pokud
jistice stdle vypadavaiji, kontaktuje spravu objektu

e Pokud nema uZivatel bytu elektrotechnickou kvalifikaci podle vyhl. ¢.50/1978 Sh. smi na
elektrickém zafizeni provadét pouze vyménu vadnych svételnych zdroji (Zarovek apod.),
ovladat vypinace, pfipadné znovu zapnout jisti¢ ¢i chranic pfi poruse.

o Veskeré zasahy do elektrickych zafizeni mize provadét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci.

e V souladu s projektovou dokumentaci upozoriiujeme, Ze nejsou bytové jednotky opatieny
elektroinstalaci s pfepétovou ochranou.

10.1. Autonomni detekce poZaru
Dle vyhlasky ¢.23/2008 Sb. je bytova jednotka vybavena autonomnimi Cidly signalizace a detekce
pozaru s vlastni alkalickou bateriina 9 V.

10.2. Datova sit
Datové pfipojeni Vaseho bytu je realizovano pomoci datového rozvodu. Datové sluzby je tudiz nutné
objednat u dodavatelské spolecnosti.

10.3. Spolecna televizni anténa
Rozvod spolecné televizni antény je pouze pro pfijem pozemniho digitalniho signalu — DVBT2. Pro
rozvod v byté je pouZito koaxialnich kabell pro digitalni pfenos TV signalu.

10.4. Domaci telefon, pristupovy systém
Spojeni s pripadnou navstévou je zajisténo pomoci domdaciho telefonu s integrovanym zvonkem.

10.5. Kamerovy systém
Objekt je stfezen kamerovym systémem se zaznamem. Kamerovy systém provozuje spravce objektu.



11. Strecha

11.1. Kontrola Cistoty a funkce strechy
V ramci udrzby stfechy minimalné 2x roc¢né je nutné odstranit spadané listi, ndlety a jiné nedistoty.
Bezpodminecné je nutné zajistit kontrolu Cistoty vzdy pfed nadchazejicim zimnim obdobim.

Soucasti této kontroly je i zbéZna vizuaini kontrola neporusenosti stfesni krytiny, tésnicich tmell u
prostupl apod. V pfipadé zjisténi poruch musi byt tyto poruchy neprodlené odborné opraveny,
predpoklada se interval jednou za 2-3 roky. Pfi zimni Uudrzbé je nutné brat zvySeny ohled na manipulaci
s ndstroji a zatizenimi pouzitymi pro odklizeni snéhu, doporucujeme pouzivat nastroje, které eliminuji
moznost poskozeni hydroizolacniho souvrstvi. Vzdy je nutnd kontrola spravnosti a pevnosti zasazeni
ochranného koSi¢ku stfesni vpusti.

Po pfivalovych destich provadéjte kontrolu funkénosti stfesnich vpusti, zda nedoslo jejich ucpani a
nahromadéni vody na strese.

11.2. Kontrola po extrémnich vétrech

Konstrukce stfechy je navrZena na zatizeni vétrem podle vétrové oblasti. Po vyskytu extrémniho,
pripadné narazového vétru je nutna kontrola stfechy - neporusenosti stfesniho plasté, upevnéni
technického vybaveni na stfeSe apod.

11.3. Dalsi pokyny pro udrzbu a uzivani
Stresni krytina neni odolna pldsobeni chemickych latek. Pri natéraéskych pracich je nutné, aby se barva
a organicka rozpoustédla nedostala do styku s povrchem hydroizolace.

Vzhledem k moznému lokalnimu poskozeni krytiny ohném je zakdzano na stfeSe koufit, odhazovat
nedopalky a horké predméty.

V ptipadé zjisténi poruchy stfesniho plasté je nutné bez odkladi zajistit odbornou opravu.

Je nutné konzultovat s dodavatelem hydroizolace vSechny dalsi stavebni prace konané na stfeSnim
plasti po zhotoveni hydroizolace.

V pripadé provadéni jakychkoliv praci na stfeSe je nutné provést takovd opatfeni, aby nedoslo k
poskozeni stfesniho plasté.

Nezatézujte skladby stfeSniho plasté zplsobem, ktery by ved| k jejich poskozeni, zejména bodové
zatiZeni a ndrazy. Neslapejte na oplechovani, klempitské konstrukce nejsou pochozi!

U technickych zatizeni umisténych na stfese provadéjte revize podle predanych reviznich zprav.

12. Lodzie, terasy

Terasy a lodZie maji naslapnou vrstvu z betonovych dlazdic 40x40x3,5 cm na rektifikovatelnych tercich.

Z tohoto dlivodu muzZe dochazet k pohybu, vychylkdam a prahybu dlazdic, jedna se o bézny stav, ktery
neni dvodem k reklamaci.

Zvlasté nebezpecné je pouziti nevhodné Zidle (s tenkymi nozickami) pfimo na betonové tercové dlazbé
bez roznaseci podlozky, které vyvinou extrémni bodové zatiZzeni na dlazdici a tim mUze dojit k prasknuti
dlazdice.

Je zakdzano na dlazbé skdkat a jinak lodZie nadmérné pretéZovat (veliké kvétinace, nadoby s vodou,
bazény a apod.).
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V ramci udrzby (min. 2x ro¢né) je nutné, zejména pred zimnim obdobim, fyzicky prohlédnout (lodzii,
terasy) véetné detailll, pripadné vycistit odtokova mista od necistot dale je potfeba tmelu (kryci a
pfitlacné listy) - v pfipadé zjisténi jeho degradace ¢i absence, je nutné tmel obnovit ¢i doplnit. Podle
stupné Spinéni omyvejte betonovou dlazbu Cistou vodou, pfipadné s pridavkem béznych saponata.
Prostor mezi a pod dlazdicemi udrzZujte Cisty, aby bylo zajiSténo spolehlivé odvodnéni. Jednd se
zejména o odstranovani spadaného listi, ndletl, a drobnych jinych necistot, vidy minimalné pred
zimnim obdobim.

U konstrukci teras a lodzii neni vylouéena tvorba kaluZi pod dlazbou. Tento stav neni na zavadu a nelze
jej reklamovat.

U lodZii a teras je pfisny zakaz pouZivani otevieného ohné z divodu hroziciho propdleni hydroizolace
pod betonovou dlazbou.

UPOZORNENI(: Obvodovy fasadni plast, dostupny z balkond a teras svou konstrukci neumoziiuje
kotveni predmétll (susaky na pradlo, satelitni antény apod.) a jakykoliv zasah do plasté je zakazan.

13. Zamecnické konstrukce
Zamecdnické konstrukce — ocelové zabradli, délici stény, nevyzaduji zvlastni tdrzbu s vyjimkou pfipadd,
ve kterych dojde k poskozeni — odfeni kryci vrstvy.

Neni dovoleno zavésovat na zdbradli jakékoliv predméty (napf. kvétniky apod).

UPOZORNENI: Je zakdzano uvolfiovat ¢i jinak manipulovat se §rouby, které slouzi k uchyceni & spojeni
prvk( zabradli a délicich stén.

14. Klempifské konstrukce

Venkovni klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného barveného plechu, ktery nevyzaduje
udrzbu ani dodatecné natéry. Jeho zasednuti a zvétravani vlivem klimatickych vliv( je pfirozené.

K cisténi klempirskych prvkd - parapetl apod. Ize obecné pouzit béziné Cistici prostfedky na bazi
saponatl bez obsahu organickych rozpoustédel, bélicich ¢inidel a abrazivnich ¢astic. NepouZivejte
Zadné agresivni Cistici prostfedky nebo chemikalie.

Pravidelné, minimalné 2x rocné provadéjte kontrolu tmelenych spar mezi oplechovanim a vyplnémi
otvor(, fasadou nebo stifesnim plastém. Tmely trpi béZnou degradaci materialu a je véci udrzby domu
nebo bytu zajistit opravu tak, aby nedoslo k dalsim Skoddm. Miru degradace tmell je potieba
kontrolovat a v pfipadé potreby tmely v rdmci udrzby obnovit, pfedpoklada se jednou za 2 roky.

UPOZORNENI: Neni dovoleno umistovat na klempifské prvky jakékoliv predméty (napt. kvétniky
apod.).

15. Obvodovy plast (fasada)

Zateplovaci systém fasady je nachylny k mechanickému poskozeni tvrdymi a ostrymi predméty. Toto
je tfreba mit na pozoru zejména pfi odklizeni snéhu. Svou konstrukci neumoziuje kotveni predmétd
(susaky na pradlo, satelitni antény apod.) a jakykoliv zasah do plasté je zakazan.

Mozné je Cisténi fasady oplachnutim nizkotlakou pitnou vodou s pfisadou béznych saponatl s
naslednym oplachnutim Cistou vodou.

Opravy mechanického poskozeni musi byt provedeny odbornou firmou.
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16. Chodby, schodisté

Chodby a schodisté maji zaroven funkci Unikovych protipoZarnich cest. Z tohoto dlvodu je zakazédno v
téchto prostorach skladovat jakykoliv material ¢i odpad, ktery by omezoval ¢i zuzoval prichozi profily
a zvySoval poZzarni zatizeni Unikovych cest. Dbejte na dodrZzovani zakladnich hygienickych pravidel pfi
pohybu po spole¢nych prostorach (koureni, dodrZzovani Cistoty, zbytecny hluk a dupot, apod.). Veskeré
opravy na zafizeni spole¢nych prostor (poskozeni, vandalismus ¢i kradeZze) budou hrazena ze
spoleénych fond( Vas vsech. Krytina chodeb je dlazba. Povrchy myjte napf. jen vodou se saponatem.
Vyvarujte se Cisticim prostfedkim s obsahem organickych anebo anorganickych kyselin a ostrych
abraziv.

17. Samostatné komory/sklepy

Jednotlivi majitelé jsou odpovédni za to, Ze ve sklepich a komordch nebudou skladovany hoflavé,
vybusné, toxické ci jinak nebezpecné latky nebo predméty, umoznujici vyskyt hmyzu a hlodavcu. Ve
sklepich je na podlaze pouzit natér na Zelezobetonové konstrukci. Povrch oSetfeny natérovym
systémem myjte napf. jen vodou se saponatem. Vyvarujte se Cisticim prostfedkim s obsahem
organickych anebo anorganickych kyselin a ostrych abraziv.

Klienti ve sklepnich kéjich nesmi jakymkoliv zptiisobem zasahovat do zde umisténych instalaci, potrubi
atd. Pfed zdsahem do obvodovych konstrukci (napf. vrtani) je nutné, z dlivodu vylouceni mozného
poskozeni téchto instalaci, provéfit jejich umisténi. Obecné pak je v téchto prostorach nutno udrzovat
poradek.

18. Kolarny

V koldrnach je na podlaze pouzZit natér na Zelezobetonové konstrukci. Povrch osSetfeny natérovym
systémem myjte napf. jen vodou se saponatem. Vyvarujte se Cisticim prostfedkim s obsahem
organickych a/nebo anorganickych kyselin a ostrych abraziv.

Klienti nesmi jakymkoliv zplisobem zasahovat do zde umisténych instalaci, potrubi atd. Pfed zdsahem
do obvodovych konstrukci (napf. vrtani) je nutné, z divodu vylouceni mozného poskozeni téchto
instalaci, provéfit jejich umisténi.

V prostorach kolarny je zakdzadno skladovat hotlavé, vybusné, toxické ¢i jinak nebezpecné latky nebo
predméty, umoznujici vyskyt hmyzu a hlodavci. Obecné pak je v téchto prostorach nutno udrZovat
poradek.

19. Vytahy

Objekty jsou pro snadny a bezbariérovy pfistup vybaveny vytahy. Maximalni nosnost kabin vSech
vytahl je uvedena ve vytahové kabiné. Vytah je vybaven jednoduchym sbérnym systémem a
bezpecnostni telefonni linkou. V pfipadé poruchy takovéhoto vytahu, nutno dbat pokynd umisténych
v kabiné vytahu. Pfijezd pfivolané kabiny je oznamovan zvukovym signalem.

Instalované vytahy nejsou evakuacni. To znamena, Ze pfi hlaseni pozaru sjedou doll do nejblizsi
stanice, kde zlstanou stat, oteviou se dvere a nelze je dale pouzit. Vytahy tedy nesmi byt pouZivany v
pfipadé pozaru objektu. Pfi poZarnim poplachu pouZivejte pouze schodisté.

Pokyny na udrzbu a obsluhu vytahl jsou uvedeny v predanych dokladech, které jsou k dispozici u
spravce objektu.
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20. Garazové stani
V 1. PP se v objektech nachazi garaze, gardzova stani (dale jen ,garaze”). Pfistup do garaZzi je uzavien
rolovacim uzavérem s motorem.

V ptipadé vypadku elektrické energie Ize garaz ovladat mechanicky.
V ptipadé, Ze vlastnite ¢i uzivate garaz, resp. stani, dodrzujte prosim nasledujici pokyny:

e Z hlediska verejného zdravi, bezpecnosti a udrzeni standardu se musi uzivani udrzovat Cistota
spolecnych prostor gardzi, predevsim vyjezd(, vstupt, chodeb

e Majitelé jsou povinni zajistit, aby ve stanich nebyly skladovany Zadné zdapalné, hoflavé,
vybusné ¢i jinak nebezpecné latky.

eV prostoru garazi je zakdzdno koufit ¢i konzumovat alkoholické nebo omamné latky.

eV garazich neni povolena servisni ani jina udrzbova ¢innost na vozidlech.

e Pfivjezdu a vyjezdu kontrolujte funkci automatického zavirani hlavnich vjezdovych vrat.

e Vlastnici a uZivatelé jsou povinni chranit vnitini zatizeni pred poskozenim ¢i kradezi.

e 7vlasté v zimnim obdobi, pfed vjezdem do gardze, oCistéte automobily od snéhu, necistot a
blata.

e Voda vnesena vozidly pfi zimnim provozu se z garaZze musi odstranit vysatim pfi uklidu.

e Maximalni délka pobytu v gardzi je dle hygienického predpisu max. 30 min

21.Protipozarni zarizeni

21.1. Hydranty

Kazdé druhé patro je vybaveno vnitfnimi odbérnymi misty poZarni vody, tzv. hydranty. Z
bezpecnostnich dlivodl je nutny volny pfistup k témto hydrantim. Pfedepsané vybaveni podléha
pravidelné povinné kontrole a revizi.

21.2. Hasici pfistroje

Spolec¢né prostory jsou povinné vybaveny rucnimi hasicimi pfistroji (praskovymi), jejich pocet a
umisténi je stanoveno pfislusSnymi provadécimi predpisy. Pfedepsané vybaveni podléha pravidelné
povinné kontrole a revizi — zajistuje spravce objektu.

21.3. Pozarni ucpavky

Stav poZarnich ucpdvek je nutné pravidelné kontrolovat. Pozarni ucpavky v instalacnich Sachtach,
podhledech jsou pro kontrolu inspekéni kamerou pfistupné reviznimi dvirky. V pripadé zjisténi
nedostatkd ve stavu pozarnich ucpavek nelze vyloucit nutnost stavebniho zasahu.

22. Ostatni

Nedilnou soucasti uzivatelské prirucky jsou veskeré navody na provoz, udrzbu a servis, jakoz i dilci
ustanoveni v dalSich dokumentech tykajicich se zplsobu uzivani, udrzby, provozu, servisu a revizi, které
jsou soucasti pfedani objektu, véetné pokyn( vyplyvajicich z proskoleni obsluhy jednotlivych zafizeni.

23. Zaruky

23.1. Délka zaruky
Zaruka za vady na bytové jednotce pocina bézet ode dne prevzeti bytové jednotky kupujicim v souladu
s kupni smlouvou. Doba zaruky se odviji od podminek v uzaviené Kupni smlouvé.

Pro vznik narok z pfipadnych vad je rozhodné datum jejich uplatnéni, nikoliv datum jejich vzniku.
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Je pravdépodobné, Ze béhem prvnich dvou let po dokonceni Vaseho nového bytu zjistite vady, které
se postupné odhali v zavislosti na ¢ase. Stavba bude ,,sedat” a materidly reagovat na sezénni klimatické
zmény. Zacatkem tretiho roku se stavba stabilizuje a prestane dochazet ke zméndm. Zhotovitel je
pripraven opravit tyto a jim podobné vady, ke kterym pfirozené dochazi, nebot jsou soucasti kazdého
stavebniho procesu.

23.2. Vady, na néz se nevztahuje zaruka
e vady souvisejici se stavebnimi nebo montdznimi zasahy, které nebyly schvalené

e vady, které byly zplsobeny nespravnym, ¢i jinym nez béznym uzivanim spole¢nych prostor budovy,
bytové jednotky (tj. zejména uzivdnim v rozporu s manudlem provozu a udrzby)

e vady, které byly zplsobeny udalosti vy$si moci

e vady, které byly uplatnény po uplynuti zaruc¢ni doby
e silikony a dalsi tmely

e zdroje svitidel, akumulatory a dalsi spotfebni material

23.3. Naléhavé opravy (havarie)

Jestlize vyskyt stavebni zavady bezprostredné vyvolava riziko vzniku dalSich Skod na majetku, vznikne
potieba naléhavého provedeni opravy. V pfipadé, Ze VAs byt vykazuje potfebu naléhavé opravy, jste
povinni ihned podniknout kroky vedouci ke snizeni vySe Skod a co nejrychleji kontaktovat spravce
objektu.
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